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Podstawa opracowania

Powolanie biegtego w zakresie budownictwa, Rzeczoznawce budowlanego PZITB
oraz z listy Wojewody Matopolskiego, wpisanego do Centralnego Rejestru
Rzeczoznawcow Gléwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego w Warszawie

pod poz. 73/98/R, posiadajacego uprawnienia budowlane Nr 353 / 66 w specjalnosci
konstrukcyjno-inzynieryjnej do projektowania i wykonawstwa bez ograniczen.
Wizja lokalna i ogledziny nieruchomosci w lutym 2014 r.

Studia archiwalnej dokumentacji i ekspertyz.

Badania odkrywkowe makroskopowe fundamentéw , muréw nosnych zewnetrznych
i wewnetrznych, stropéw i wiezby dachowe;.

Prawo Budowlane ( Dz.U. Nr 89 poz.414 )

Ustawa z dnia 07 lipca 1994r z p6zniejszymi zmiariami Art.5.1, Art.28, Art.31, Art.41,
Art.42, Art 45, Art.55, Art.56, Art.57

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury Nr 690 z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
wraz z pozniejszymi zmianami (Dz.U.Nr 75, poz690) z pézniejszymi zmianami.
Dziat TII budynki i pomieszczenia, Dzial IV Wyposazenie techniczne budynkow,
Dzial V Bezpieczenstwo konstrukcji, Dzial VI Bezpieczenstwo pozarowe,

Dziat VII Bezpieczenstwo uzytkowania , Dziat VIII Higiena i zdrowie.

Polskie Normy Budowlane i Geotechniczne.

Obcigzenia budowli PN-82/B-02000, obcigzenia state PN-82/B-02001,
Obcigzenia zmienne PN-82/B-02003.

Obliczenia statyczne i projektowanie PN-81/B-03150,02. Grunty budowlane.
Posadowienie bezposrednie budowli PN-81/B-030020.

Literatura naukowo techniczna:

Stanistaw Zalewski ,, Remonty budynkéw” Wyd. Arkady

Karoly Szechy ,,Btady posadowienia” Wyd.Arkady.

Analiza statyczno-wytrzymato$ciowa wiasna.

Dokumentacja fotograficzna wlasna z lutego 2014 r.

Ekspertza techniczna budynku z listopada 2012 r. autorstwa inz. Ryszarda Brozka.
Inwentaryzacja budynku w zakresie niezbgdnym do opracowania ekspertyzy

i kosztorysu na wykonanie remontu.

Kosztorys na roboty remontowo-budowlane.

Dokumentacja fotograficzna Inwestora z listopada 2012 r.



Cel i zakres ekspertyzy.
Celem ekspertyzy jest zbadanie aktualnego stanu technicznego budynku

wraz z kosztorysem na roboty remontowo-budowlane.

Zakres ekspertyzy obejmuje zagadnienia budowlano-konstrukcyjne.

Analiza stanu faktycznego i wyniki badan.

Budynek mieszkalny komunalny wybudowany zostat w konstrukcji tradycyjnej

w latach miedzywojennych XX wieku, na dzialce nr 648 w miejscowosci Wrzgsowice
przy ul.Pileckiego 7 Gmina Swigtniki Gérne. Budynek przedmiotowy jest parterowy
cze$ciowo podpiwniczony z nieuzytkowym poddaszem-strychem.

Fundamenty budynku s betonowo-kamienne, $ciany fundamentowe betonowe-
kamienne i murowane z cegly pelnej na zaprawie wapienne;j.

Mury nosne zewngtrzne i wewngtrzne o grubosci 50 cm z pustakéw zuzlobetonowych
i cegly. Mury dzialowe wewngtrzne murowane z cegly peinej grubosci 12 cm.

Stropy drewniane belkowe o wymiarach 24x18 cm rozstaw belek co 100 cm, grubosé
desek gornych 32 mm a desek dolnych 25 mm.

Podsufitka w postaci tynku wapiennego na trzcinie. Konstrukcja wigzby dachowej
drewnianej ptatwiowo kleszczowa. Laty o przekroju 5x5 cm, krokwie o przekroju
14x14 cm w rozstawie co 130 cm, stupy o przekroju 16x16 cm, miecze 14x14 cm,
jetki 12x12cm.

Przewody kominowe murowane z cegly pelnej otynkowane. Pokrycie dach6wka
betonowa. Rynny i rury spustowe, stalowe ocynkowane stolarka drewniana i okienna.

Podlogi z desek na legarach drewnianych.



Wyniki przeprowadzonych badan technicznych, makroskopowych
i odkrywkowych.

Fundamenty — badania odkrywkowe wykazaty posadowienie na gruntach rodzimych
gliniastych zwartych matowilgotnych i trudno przepuszczalnych.

Glebokos¢ posadowienia wynosi -1,0 m od poziomu terenu.

Szerokosé muréw fundamentowych 70 cm (odkrywka w $cianie podiuznej).

Mury fundamentowe wykonane s z materialéw niejednorodnych, kamienia,

cegly i betonu.

Nie stwierdzono izolacji pionowej i poziomej na $cianach fundamentowych.

Na $cianach fundamentowych wystepuja rysy i peknigcia poziome i pionowe

( dyslokacja cegiel ) dochodzace do 2 cm oraz brak wypelnienia wigzan muréw
zaprawa.

Rysy i pekniecia wystepuja o szerokosci 1 cm.

Mury piwnic betonowe nie sa otynkowane. Mury nosne zewngtrzne parteru wykazujg
liczne zarysowania i spekania tynkéw, rozlasowania cegiel i dyslokacje cegiel, a takze
ubytki lokalne zaprawy. Brak izolacji poziomej i pionowej oraz ocieplenia.

Sciany wewnetrzne- stwierdzono zawilgocenia lokalne zalania i zagrozenie
mykologiczne, brak izolacji poziomej fundamantéw pod $ciany.

Posadowienie $cian wewnetrznych na wylewce betonowej gr.od 10 do 15 cm.

Stropy- wystepuja lokalne ubytki tynkéw w miejscach nieszczelnosci dachéwek, zacieki
i zagrozenie mykologiczne.

Konstrukcja dachu czesciowo zaatakowana przez szkodniki owadzie spuszczel, gléwnie

murtaty i belki podwalinowe. Wystepuja liczne spgkania elementéw wigzby.
Konieczna jest rozbiérka $cian w pasmach belek stropowych i traméw poniewaz trzeba
wykué z muru ich podparcia.

Naruszong strukture muru nalezy przemurowa¢ cegla k1.15. -

Laty w miernym stanie technicznym miejscowo zbutwiate. Okapy, podbicia oraz deski
okapowe w ztym stanie technicznym.

Stwierdzono wystepowanie zagrzybienia ( Poria vaporaria Fibroporia vaillantii).
Elementy wiezby nie sg zabezpieczone Srodkami przeciwpozarowymi

oraz grzybobojczymi.

Stwierdzono zniszczenia i ostabienie wytrzymatosci elementow drewnianych

przez szkodniki owadzie — spuszczel (Hylotrupes bajulus oraz. sirex gigas).
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Pokrycie dachu jest nieszczelne. Widoczne sg liczne perforacje w potaci dachu.

Dachdéwka betonowa spekana i nieszezelna. Rury i rynny spustowe w miernym stanie
technicznym. Stolarka drewniana niefunkcjonalna, nieszczelna i zuzyta technicznie.
Podlogi zniszczone, zbutwiate, zapadniete bez ocieplenia.

Stwierdzono zagrzybienie — rozpoznanie Lentinus squamosus.

Ogrzewanie piecowe kaflowe niefunkcjonalne i zniszczone.

Kominy ceglane- brak pelnych spoin, ubytki tynkéw, rozlasowanie cegiel, brak czapek
kominowych i obrobek blacharskich. Brak ocieplenia muréw kominowych w czesci
nieogrzewanego strychu.

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne sa w stanie ztym. Mury $cian szczytowych z cegly

pelnej na zaprawie wapiennej spekane i rozlasowane w ztym stanie technicznm.
Stwierdzono zmiany na tynkach i murach jak wzrost wilgotnosci, plamy i wykwity soli
mineralnych oraz korozj¢ i rozluznienie, skruszenie, odpryskiwanie cegly i zaprawy,

deformacje, odparzenia oraz wybrzuszenia i odpadanie tynkow.

Whioski koficowe.

Na podstawie przeprowadzonych wizji lokalnych, badan technicznych,
makroskopowych, odkrywkowych i obserwacji przepiséw prawa budowlanego,
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
Polskich Norm Budowlanych, analizy statyczno-wytrymatosciowej wlasnej

oraz calo$ci zagadnienia mozna sformuowaé nast¢pujgce wnioski:

Budynek komunalny potozony w Wrzasowicach przy ul.Pileckiego 7 na dzialce Nr 648
jest w ztym stanie technicznym.

Mury fundamentowe i no$ne wykazuja liczne uszkodzenia, rozlasowania pekniecia,
zarysowania, ubytki, dyslokacje cegiel i deformacj¢ powierzchni w rejonie
fundamentéw oraz $cian szczytowych. ‘

Stwierdzono brak izolacji pionowej i poziomej budynku.

Wiezba dachowa wykazuje duze zuzycie techniczne i zniszczenia przez szkodniki
owadzie. Pokrycie dachowe nieszczelne i zuzyte technicznie.

Warstwy posadzkowe sg zniszczone, podlogi zbutwiale i zagrzybione.

Tynki zewngtrzne i wewnetrzne $cienne i sufitowe wykazujg zuzycie normatywne

i ponadnormatywne zwigzane z wiekiem budynku.
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Stolarka okienna i drzwiowa niefunkcjonalna i zuzyta technicznie.

Sciany i stropy nad parterem nie posiadajg izolacji termicznej.

Kominy spalinowe i wentylacyjne murowane sg w zlym stanie technicznym, w czgéci
strychowej i nad pokryciem dachu nieszczelne.

Konieczne jest wykonanie gruntownego remontu zabezpieczajacego: fundamentow
muréw nosnych, kominéw, stropow, konstrukcji dachu wedlug podanych zalecen

i przedmiaru rob6t zalgczonego do kosztorysu budowlanego.

Koszt remontu budynku w zakresie rob6t budowlanych wedtug KNR

wynosi 377.065,72 zi netto i elewacje 69.407,85 netto

Zalecenia.

Podbicie betonem B-20 taw i $cian fundamentowych zewng¢trznych odcinkami
co 100 cm, grubo$é podbicia 30 cm. Wieniec (,,gorset”) zelbetowy okalajacy
fundamenty budynku o wymiarach: szerokosci 15 cm, wysokos$¢ 130 cm, zbrojenie
krzyzowo siatkg z pretow stalowych @ 12 mm co 12 cm. Dolem prety stalowe zagiete
w ksztakcie litery ,,L.” pod fundamentami. Siatke z pretow nalezy zawiesi¢ na uprzednio
zamocowanych poziomo w S$cianie pretach stalowych @ 12 mm co 50 cm w obu
kierunkach. Izolacja przeciw wilgociowa bitumiczna, powloka wykonana na zimno.
Lepik asfaltowy na zimno BOTAZIT BE 901. Jedna warstwa na sucho folia PCV
kubetkowa.

Remont $cian no$nych zewn¢trznych — wykucie stabych spoin.

Oczyszczenie, odgrzybianie powierzchni cegly. Skucie tynkéw zewngtrznych,

lokalna wymiana cegiet rozlasowanych.

Rozbi6rka $cian szezytowych w czgscei strychu oraz warstw muru na ktorym
spoczywaja belki stropowe i murtaty. Usunigcie ze stropu na strychu polepy.
Wymurowanie z cegly pelnej muréw $cian szczytowych, ktore ulegly rozbidrce

oraz fragmentéw muréw przy wymianie traméw, murlat i belek stropowych.
Wykonanie na skosach nowowymurowanych $cian szczytowych wienicy zelbetowych
oraz $ciggu na wysokosci nadproza okna ($cian szczytowych) o wymiarach 25x25cm,

zbrojenie 4 ® 12 cm, strzemiona @ 6 co 25 cm i powigzanych z wigzbg dachows.
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Ocieplenie muréw zewnetrznych budynku styropianem gr.15 cm. Wyprawa tynku
mineralnego BOLIX MP-KA. Ocieplenie muru fundamentowego- polistyren
ekstrudowany grubosci 5 cm. Klej do styropianu BOLIX Z. Licowanie $cian cokotu
plytkami na kleju metodg zwyklg (gres mrozoodporny)

impregnacja podioza grzyboglonobdjcza.

Rozbidrka schodéw drewnianych i zamontowanie sktadanych, strychowych

z klapg termoizolacyjna.

Rozbidrka pokrycia dachu oraz catej wigzby dachowe;j.

Wykonanie nowej wigzby dachowej z wykorzystaniem z rozbidrki krokwi, tat

i czgSciowo shup6w oraz wysunigcie okapu poza lico $ciany szczytowe;.

Wykonanie pokrycia dachu dachéwka ,,BRAAS Celtycks” (co 3-cia mocowana)
wraz z kalenicami, rynnami, rurami spustowymi, obrébkami, ofasowaniami kominéw.
Folia na krokwiach Uniwersal - paroprzepuszczalna.

Przemurowanie kominéw w czeéci strychowe;j.

Ponad dachem zamontowanie rury spalinowej ze stali kwasoodpornej ®150
Wykonanie izolacji cieplnej i przeciwdzwigkowej stropéw nad parterem z welny
mineralnej 2x12cm, pomigdzy belkami stropowymi wykonanie podlogi z desek

na legarach (sprawdzenie belek stropowych przy podporach)

Izolacja z foli polietylenowej przymocowanej do konstrukcji drewnianej belek
stropowych, folia, dachowa zbrojona.

Montaz elementéw komunikacji po dachu - wlaz dachowy.

Wymiana okien istniejacych na PCV. Wymiana stolarki drzwiowe;.

Wymiana wszystkich warstw posadzkowych z dostosowaniem do przeznaczenia
pomieszczen. Wykonanie podbetonu B-10 gr.10 cm. Ulozenie papy podktadowe;
termozgrzewalnej, plyt styropianowych ,,podtoga” grubosci 2x5c¢m (frezowanie),
Wylewka cementowa gr.4 cm, siatka ® 3 mm o oczkach 15x15cm i paneli
podtogowych. Gres w WC, korytarzach i pom. gospodarczych.

Obnizy¢ poziom gruntu wewnatrz pomieszczeni celem podbicia taw $cian dziatowych
0 wymiarach wys.20 cm, szer.50cm.

Sku¢ tynki wewn.scienne i sufitowe w pasmach przypodlogowych i oczyscié

szczotkami stalowymi, a nastgpnie zaimpregnowac¢ srodkami grzybobéjczymi.
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Wykonaé okladziny Gipsowo-kartonowe z ptyt G.K. na $cianach, a na sufitach,

na ruszcie metalowym (mocowanie co 60 cm) z plyt G.K. p.poz dwukrotnie,
Malowanie wszystkich pomieszczen farbg emulsyjng z gruntowaniem.

Zasypanie piwnicy pod pomieszczeniem Nr 13.

Remont daszkéw przybudéwek pom.3A i 3B.

Wykonanie wieficow na $cianach w miejsce spekanych muréw o przekroju 25x15cm,
oraz uloZzenie nadprozy 2 szt. 2119 o dt.240 cm nad otworami w $cianie

od ul.Ogrodowe;j.

Krycie dachéw przybudéwek papa termozgrzewalng DKD.

Wykonanie posadzki betonowej w przybudéwkach zbrojonej siatkg stalows.
Wykonanie opaski z ptyt wokét budynku o szerokoscei 100 cm w spadku od budynku.
Wykonanie rob6t drogowych, chodnika oraz podjazdu.

Nad catoscig robét zapewnié nadzoér inzyniera posiadajgcego upranienia do kierowania
robotami budowlanymi.

W stadium remontu nalezy zleci¢ opini¢ kominiarska.

Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami prawa budowlanego ,

sztuka budowania oraz zasadami wiedzy technicznej.
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